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RESUMO

Este artigo analisa a aplicacdo da Lei n° 13.465/17 na regularizacdo fundiaria (REURB) em Alfenas/MG. A Lei
trouxe mudancas significativas, como critérios de titulagdo, maior papel dos municipios e flexibilizacdo de
exigéncias. O estudo investiga se a Lei ¢ suficiente para regularizar propriedades em nucleos urbanos irregulares
de Alfenas/MG, com foco no Direito Imobiliario e Urbanistico. Além disso, destaca a importancia da regularizagdo
para inclusdo social e seguranga juridica. A pesquisa ¢ qualitativa, baseada em analise de documentos, e ressalta a
necessidade de politicas publicas locais para uma regularizacdo eficaz.
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1 INTRODUCAO

O tema aborda a Lein® 13.465/17, conhecida como Lei de Regularizagdo Fundiaria (REUB), e seu impacto
no municipio de Alfenas/MG. A regularizacdo fundidria é um processo administrativo que visa legalizar a
propriedade ou posse de terras urbanas e rurais.
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A Lein® 13.465/17 introduziu novos critérios para a titulagdo de terras ocupadas irregularmente, ampliou
o papel dos municipios no processo de regularizagdo e flexibilizou e dispensou exigéncias que dificultavam a
regularizacdo fundiaria nos municipios.

No municipio de Alfenas/MG, a Lein°® 13.465/17 tem sido uma ferramenta importante para a regularizacao
fundiaria, sendo utilizada para regularizar diversas areas ocupadas de forma irregular, sem o devido planejamento
urbano. A efetiva regularizagdo dessas areas pode contribuir para a melhoria das condi¢des de vida dos municipes
e para o desenvolvimento urbano.

O estudo busca responder se a Lei n® 13.465/17, por si s0, seria suficiente para regularizar todos os iméveis
que se encontram dentro do perimetro dos nticleos urbanos irregulares consolidados do municipio de Alfenas/MG?

O estudo ¢ de extrema importancia para o campo do Direito, especialmente para o ramo do Direito
Imobilidrio e Urbanistico. O objetivo ¢ analisar os limites e possibilidades da Lei n® 13.465/17 para a regularizagdo
fundidria em Alfenas/MG, considerando a capacidade da legislagdo atual de promover essa regularizagdo dentro
dos nucleos urbanos irregulares do municipio.

A pesquisa visa analisar a legislacao federal e municipal vigente sobre regularizacao fundiaria no Brasil,
com foco na Lei n° 13.465/17, e identificar os principais desafios da regularizacdo fundidria no contexto urbano de
Alfenas/MG. A pesquisa ¢ qualitativa, que visa compreender determinados aspectos subjetivos, que ndao podem ser
quantificados em numeros. A coleta de dados baseia-se na analise bibliografica de documentos publicos emitidos
pela Secretaria Municipal de Habitagdo e Participagdo Popular de Alfenas/MG, das notas de devolugdo emitidas
pelo Servigo Registral Imobiliario de Alfenas/MG e a revisdo da legislaggo.

A aplicacdo da Lei n® 13.465/17 pode ter um impacto significativo na regulariza¢ao de um grande numero
de imdveis, desde que sejam combinados com politicas publicas efetivas que considerem as peculiaridades locais.

2 BREVE HISTORICO DA REGULARIZACAO FUNDIARIA NO BRASIL

No periodo colonial, a propriedade da terra no Brasil era concentrada nas méos da coroa portuguesa, que
concedia terras por meio das sesmarias. Ap6s a Independéncia, houve uma transi¢do para um sistema de
propriedade privada, porém, muitas areas urbanas ainda careciam de regularizagao.

Durante o século XX, o crescimento acelerado das cidades ¢ a falta de politicas habitacionais levaram a
uma ocupacdo desordenada do solo, em assentamentos informais.

A Constituig@o Federal de 1988 foi importante para a regularizag¢do fundiaria no Brasil, considerando que
definiu a moradia como um direito social fundamental, bem como estabeleceu a fungdo social da propriedade.
Ademais, ap6s a Emenda Constitucional n. ° 26, de 14 de fevereiro de 2000, o direito a moradia apareceu de forma
expressa na CRFB/88, em seu artigo 6° [2].

Art. 6° Sao direitos sociais a educagao, a saude, a alimentacao, o trabalho, a moradia,
o transporte, o lazer, a seguranga, a previdéncia social, a protecdo a maternidade e a
infincia, a assisténcia aos desamparados, na forma desta Constituicdo. (Redagao dada
pela Emenda Constitucional n® 90, de 2015) [3].

O Grafico 1 demonstra na linha do tempo as normas que deram origem a regularizagao fundidria no Brasil
até chegar no contexto do Municipio de Alfenas/MG.
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Grafico 1 - Linha do tempo da regularizagdo fundiaria no contexto municipal.

LINHA DO TEMPO

077072009 = 22/12/2016 — 11/07/2017 == 15/03/2018 — 10/05/2018 == 23/08/2018

10/07/2001 =
05/10/1988 =
30/11/1974

Estatuto da Constituicdo da  Estatuto da Lei da REURB Medida Lei da REURB Decreto Federal Lei Municipal n2 Decreto
Terra Republica Cidade {Lei 11.977) Provisdria n2 (Lei 13.465) n2 9.310 4.792 Municipal n2
Federativa do 759 2.149
Brasil

Fonte: Elaborado pelos autores (2023).

Por fim, destaca-se que atualmente, a Lei n® 13.465/17 ¢ o Decreto n° 9310/18 s@ao as duas principais
normas federais que regulamentam a possibilidade da regularizag@o fundiaria das propriedades urbanas no Brasil.
JaaLein®4.792/18 e o Decreto n°® 2.149/18, dispde sobre a regularizacdo fundidria urbana no ambito do Municipio
de Alfenas/MG.

3 COMPARATIVO DA ANTIGA LEI DE REGULARIZACAO FUNDIARIA N° 11.977/09 EM RELACAO
A ATUAL LEI N° 13.465/17

A Lein® 11.977/09 foi um marco na regularizagdo fundiéria do Brasil, tendo em vista que foi a primeira
legislagdo federal que definiu-a e constituiu-se instrumentos para sua efetivacdo, que, posteriormente, foram
revogados pela Lei n° 13.465/17.

A Lein® 13.465/17, inicialmente, foi apresentada como uma Medida Proviséria n® 759, de 22 de dezembro
de 2016, e, posteriormente, foi convertida em Lei Federal.

A atual lei promoveu a flexibilizagdo do procedimento de regularizacdo fundiaria de ntcleos urbanos
informais consolidados que ndo seriam passiveis de cumprimento ou tornaria o procedimento excessivamente
burocratico e ndo teria sua finalidade alcangada, em vista da antiga Lei n® 11.977/09.

Entre as principais alteracdes, segundo [4], a Lei n® 13.465/17 estabeleceu novos critérios para a titulacado
de terras ocupadas irregularmente, ampliou o papel dos municipios no processo de regularizagdo, flexibilizou e
dispensou exigéncias que, em relag@o a antiga Lei n® 11.977/09, impediam a regularizacao, tudo isso sob o unico
pressuposto de que ela ndo representa um retrocesso, mas sim, reconhecendo que sem ela a regularizagdo fundiaria
ndo obteria éxito.

Ademais, a nova legislagdo trouxe a possibilidade da regulariza¢do fundiaria ser realizada por fases, a
serem utilizadas de acordo com o grau de complexidade de cada nucleo, o que a antiga legislacdo ndo abordava,
possibilitando e facilitando o procedimento da Regularizagdo Fundiaria Urbana.
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E importante destacar que a REURB se aplica somente aos niicleos urbanos informais comprovadamente
existentes antes de seu marco temporal, em 22 de dezembro de 2016, ou seja, ndo se aplica aos niicleos que buscam
aprovacdo de parcelamentos de solos ou empreendimento novos [5]. Complementa [4] que a Lei n® 13.465/17,
sucessora da Lei n° 11.077/09, detalha e apresenta meios de politica urbana dedicada para as situacdes pretéritas.

Segundo [6], “a existéncia de marcos temporais sinaliza que se deve evitar a proliferagdo da informalidade.
Assim, é com 0s casos existentes ¢ ja consolidados que a norma se preocupa, dispensando a necessaria atengao”.
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O Gréfico 2 demonstra as unidades regularizadas no Estado de Minas Gerais no periodo de 2017 a 2020.

Grifico 2 - Unidades regularizadas no periodo de 2017 a 2020 em Minas Gerais

CRI-MG N2 UNIDADES REGULARIZADAS

2020 32.280
2019 9.034
2018 4.727
2017 5.790
(8] 5.000 10.000 15.000 20.000 25.000 30.000 35.000

Fonte: Cunha (2022, p. 34), apud Central de Registro de Imoveis de Minas Gerais (2020).

Dessa forma, com a aprovagao e o conhecimento da legislacdo, pode-se perceber um aumento significativo
das unidades regularizadas do ano de 2018 até o ano de 2020 no Estado de Minas Gerais, ¢, consequentemente, a
eficacia da Lei n°® 13.465/17 para a regularizagdo fundidria urbana no Brasil.

4 POSSIVEIS IRREGULARIDADES PRESENTES NOS NUCLEOS URBANOS INFORMAIS
CONSOLIDADOS

O presente capitulo tem como objetivo analisar os tipos de irregularidades mais comuns que podem ser
encontrados durante a implementacdo do Projeto de Regularizacdo Fundiéria Urbana (PRF) e relacioné-los com a
situacdo fatica dos nticleos urbanos informais consolidados ja declarados pelo municipio de Alfenas/MG, de acordo
com as informagdes contidas nos documentos complementares emitidos pela Secretaria Municipal de Habitacdo e
Participacdo Popular (SMHPP).

4.1 IRREGULARIDADES RELACIONADAS A POSSE E PROPRIEDADE

A primeira categoria de irregularidades envolve questdes relacionadas a posse e a propriedade dos
imoéveis. E necessario verificar se ha ocupacdes irregulares de areas publicas ou privadas, invasdes ¢ auséncia de
documentos que comprovem a posse legitima do ocupante.

Segundo o [8], se os imoveis atingidos ou confinantes ndo possuirem matriculas ou transcri¢des junto ao
Cartorio de Registro de Imoéveis (CRI), o Municipio devera realizar diligéncias perante os cartorios anteriormente
competentes, com objetivo de exaurir todas as probabilidades de existéncia de quaisquer documentos de dificil
localizagdo.

Consoante aos documentos complementares dos nucleos urbanos informais consolidados situados no
Municipio de Alfenas/MG, elaborados pela SMHPP, é possivel verificar que tais nucleos sdo formados por
propriedades publicas, particulares e aquelas cujo proprietario ndo ¢ identificado [9]. Verifica-se ainda, diversos
alvaras de aforamento emitidos pelo Municipio de Alfenas/MG conferindo o direito de uso daquelas areas
irregulares que compdem os nucleos [9].

Sobre o conceito de aforamento, podemos afirmar que:
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A enfiteuse, também denominada aforamento ou emprazamento, ¢ o negocio juridico
pelo qual o proprietario (senhorio) transfere ao adquirente (enfiteuta), em carater
perpétuo, o dominio 1til, a posse direta, o uso, o gozo e o direito de disposi¢do sobre
bem imdvel, mediante o pagamento de renda anual (foro) [10]

Deste modo, nota-se uma irregularidade de posse e propriedade, uma vez que com o advento do Codigo
Civil de 2002 o instrumento do aforamento foi extinto [11].

Contudo, a Lei n® 13.465/17 trouxe uma novidade em sua redagdo, sendo a possibilidade da
municipalidade conceder o Titulo de Legitima¢do Fundiaria (TLF) e manteve o Titulo de Legitimagao de Posse
(TLP), j& concebido na lei anterior, ambos nos casos que preencham os requisitos legais.

E importante destacar que a Lei autoriza os municipios a concederem os titulos de legitimacao fundiaria
dos imdveis de areas particulares e até mesmo de areas publicas [5]. Destaca-se ainda que, “o instituto da
legitimacao fundiaria ¢ totalmente inédito no Brasil” [5].

E de suma valia frisar que a titulagdo da posse, conforme prevé a referida Lei, apds 05 (cinco) anos do seu
registro e atendidos os termos e as condigdes do artigo 183 da CRFB/88, o ocupante tera a conversao automatica
do registro para propriedade, independentemente de prévia provocagdo ou pratica de ato registral [6].

A Legislacdo supra ainda prevé, em seu artigo 15, disposi¢des gerais, que poderdo ser empregados, no
ambito da Reurb, sem prejuizo de outros institutos juridicos que se apresentem adequados. Desta feita, o texto
trazido demonstra que os instrumentos juridicos elencados neste artigo sdo numerus apertus, ou seja, um rol
exemplificativo, ndo havendo prejuizo na aplica¢ao de outro que ndo conste, mas, que seja capaz de efetivamente
corroborar com a regularizagdo [5].

De acordo com o [8], a “titulacdo € o processo de reconhecimento dos direitos dos ocupantes de, dentre
outros, permanecer com sua edificacdo no local ocupado.” Afirma ainda, que “para estes titulos tenham validade
no mundo das leis, ou seja, gozem de seguranga juridica, € preciso que sejam registrados no cartdrio de registro de
imoveis, conforme determina o Cédigo Civil brasileiro”.

Em resumo, ¢ evidente a complexidade das questdes relacionadas a posse e a propriedade de imoveis nos
nucleos urbanos informais do Municipio de Alfenas/MG, contudo, deve-se frisar a importancia das solucdes legais
trazidas pela Lei Federal n° 13.465/17, como o TLF e reiterar o instituto do TLP, bem como outros institutos
juridicos que se apresentem adequados para a promoc¢do da regularizagdo fundidria, desde que devidamente
registrados no CRI para garantir a seguranca juridica.

4.2 IRREGULARIDADES URBANISTICAS E EDILIiCIAS

Essa segunda categoria engloba as irregularidades de ordem urbanistica e edilicia presentes em
assentamentos informais. Durante o processo administrativo da REURB, por meio do Projeto de Regularizagdo
Fundiaria (PRF), ¢ importante identificar situagcdes como: falta de infraestrutura basica, auséncia de equipamentos
e servicos urbanos essenciais. De acordo com a Lei n® 13.465/17, é necessario observar se as construgdes estao em
desacordo com as normas de zoneamento e se atende aos requisitos de seguranga e salubridade [1].

Desta feita, no contexto local, os nticleos urbanos irregulares consolidados declarados pelo Municipio até
o0 momento, podem ser identificados como uma “ocupagdo espontanea que determinou na maior parte das vezes
que o assentamento apresentasse sistema viario exiguo e com tragado irregular, lotes indefinidos ou irregulares,
configurados pela justaposi¢do das edificagdes autoconstruidas” [9].

Sendo assim, embora os nticleos existam de fato e estejam inseridos no meio urbano, possuem vicio em
sua formagdo, uma vez que ndo foram observadas as normas e regimentos que o Direito Urbanistico exige. Neste
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passo, o Direito Urbanistico ¢ definido como “conjunto de normas que tem por objetivo organizar os espagos
habitaveis, de modo a propiciar melhores condigdes de vida ao homem na comunidade™ [12].

Desta feita, visando resolver os problemas de maneira eficaz, a Lei Federal n°® 13.465/17 e o Decreto
Federal n°® 9.310/18 autorizaram a flexibilizacdo de pardmetros urbanisticos e edilicios, de acordo com o caso
concreto [4].

Dispde ainda, a Lei n®4.972 de 2018 que instituiu a Regulariza¢do Fundiaria Sustentdvel no municipio de
Alfenas/MG, em seu art 49 que “as disposi¢des da Lei n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979 - Lei do Parcelamento
do Solo Urbano, ndo se aplicam a REURB, exceto quanto as responsabilidades dos Loteadores, inclusive aos crimes
previstos nos arts. 50, 51 e 52 da referida Lei”:

Posto isso, demonstra-se que o municipio de Alfenas/MG pode dispensar as exigéncias de percentual e
dimensdo dos lotes a serem regularizados em todos os nucleos assim declarados como urbanos irregulares
consolidados.

No que tange as edificagdes, a Lei n° 13.465/17, em seu artigo 60, prevé que “para aprovacgao e registro
de conjuntos habitacionais que compdem a REURB, fica dispensada a apresentacdo do habite-se e, na REURB-S,
das certiddes negativas de contribuigdes previdencidrias” [1].

De acordo com [14] o auto de conclusido de obra ou habite-se, ¢ uma certiddo expedida pela Prefeitura,
atestando que o imovel estd pronto para ser habitado, bem como foi construido ou reformado de acordo com as
exigéncias legais estabelecidas pelo municipio, especialmente o Codigo de Obras.

Contudo, verifica-se que a lei da REURB somente traz a dispensa do habite-se para os conjuntos
habitacionais, portanto, nos demais casos, o municipio deve decidir como devera proceder para a adequacao das
situagdes consolidadas ante as normas de construcao.

Neste contexto, ¢ essencial a possibilidade de aperfeigoamento a promover uma discussdo e criagdo de
norma propria do municipio, dispondo sobre a regularizacdo e adequagdo dessas construgdes quando tratar-se de
REURB.

Considera [4] que “a REURB reconhece situagdes passadas e/ou consolidadas, algumas flexibilizagdes e
dispensas sdo necessarias para que a CRF alcance o registro imobiliario”.

Em suma, a Regularizagdo Fundiaria Urbana ¢ uma ferramenta valiosa no campo do Direito Urbanistico
e Edilicio, buscando equilibrar o atendimento das necessidades dos ntcleos informais com o cumprimento das
normas urbanisticas ¢ edilicias. Essa abordagem flexivel e adaptavel estabelecida pela Lei Federal n° 13.464/17,
desempenha um papel crucial na promogao do desenvolvimento urbano sustentavel e na regularizagdo fundiaria,
alinhando-se com o objetivo de proporcionar melhores condigdes de vida a populacéo.

4.3 IRREGULARIDADES AMBIENTAIS OU AREAS DE RISCOS

A terceira categoria refere-se as irregularidades ambientais e as areas de riscos localizadas nos nucleos
urbanos informais. E essencial identificar a ocupagio de areas de preservagio permanente, encostas ou outras areas
de risco, além da degradacdo de recursos naturais. Segundo a Lei n° 13.465/17, é necessario garantir a
sustentabilidade ambiental das areas objeto do PRF [1].

O Projeto de Regularizagdao Fundiaria (PRF), devera conter o estudo técnico preliminar para situagdes de
risco, se houver areas de risco no nucleo, e o estudo técnico preliminar ambiental, sempre que o nucleo, ou parte
dele, estiver em area de preservagdo permanente (APP) ou em area de unidade de conservacao de uso sustentavel
ou de protecdo de mananciais definidas pela Unido, Estados ou Municipios, conforme determina o Coédigo Florestal

[8].
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Sendo assim, ¢ obrigatorio o estudo técnico ambiental, de forma a justificar as melhorias ambientais.
Segundo [15], “nestes casos, permite a lei que autoridades licenciadoras exijam contrapartidas e compensagdes
urbanisticas e ambientais, através de termo de compromisso com forga de titulo executivo extrajudicial”. Destaca
ainda que “a Lei n° 12.651/12 (Cddigo Florestal) estabelece os requisitos minimos do estudo técnico, que diferem
de acordo com a modalidade da Reurb pretendida. Alguns destes requisitos ja eram exigidos pela Resolugdo
CONAMA n° 369/2006.

Destaca-se que o estudo supra descrito, ndo impede a regularizagdo fundiaria no restante da area que se
encontra regular dentro do ntcleo, uma vez que a REURB pode ser feita em fases ou etapas, conforme se verifica
no artigo 12, §3°, da Lein® 13.465/17:

§3° Os estudos técnicos referidos no art. 11 aplicam-se somente as parcelas dos niicleos
urbanos informais situados nas areas de preserva¢do permanente, nas unidades de
conservagdo de uso sustentavel ou nas areas de prote¢do de mananciais e poderdo ser
feitos em fases ou etapas, sendo que a parte do nicleo urbano informal ndo afetada por
esses estudos podera ter seu projeto aprovado e levado a registro separadamente [1].

Note-se que ndo obstara a aprovagdo ambiental aos municipios que ndao possuem corpo técnico
especializado, uma vez que podera ser aprovado pelo corpo técnico do Estado, por meio de convénio com os
municipios, a luz do artigo 12, §4°, a Lei n°® 13.465/17:

§ 4° A aprovagdo ambiental da Reurb prevista neste artigo podera ser feita pelos
Estados na hip6tese de o Municipio ndo dispor de capacidade técnica para a aprovagéo
dos estudos referidos no art. 11 [1].

No que tange as areas de risco, os estudos também serdo obrigatorios, de forma a verificar a possibilidade
de eliminagdo, corre¢do ou administra¢do dessas areas.

Em resumo, a Lei n° 13.465/17, estabelece a necessidade de estudo técnico ambiental e de riscos para a
regularizacdo de niicleos urbanos informais consolidados. Esse estudo visa melhorias ambientais e a possibilidade
de eliminar, corrigir ou gerenciar riscos nas areas afetadas. Esses requisitos permitem a regularizagdo fundiaria em
fases e etapas, sem obstruir a aprovagdo municipal no restante do nicleo, tornando-se uma 6tima ferramenta para
efetivar a regularizacdo fundiaria em possiveis areas que exigem o estudo nos nucleos urbanos informais
consolidados de Alfenas/MG.

5 DESAFIOS DA REGULARIZACAO FUNDIARIA EM ALFENAS/MG
No contexto especifico de Alfenas/MQG, a regularizagdo fundidria enfrenta alguns desafios particulares.

Primeiramente, ¢ importante destacar que Alfenas ¢ um municipio brasileiro localizado no sul de Minas
Gerais, que pertence a Regido Imediata de Alfenas e com éarea da unidade territorial de 850.446 km?. De acordo
com o ultimo censo, ocorrido no ano de 2022, sua populagdo é de 78.970 mil habitantes [13].

Adentrando o ambito fundiario, verifica-se nos documentos complementares de consolidagdo dos nicleos,
elaborados pela SMHPP, que atualmente o municipio possui varios nucleos ja declarados, sendo os de interesse
social (REURB-S): Santos Reis, Chapada, Aparecida, Estagdo, Santa Clara, Vila Formosa, Jardim Sao Carlos e
Santa Luzia [7]; e de interesse especifico (REURB- E) o Chacreamento Recanto dos Canarinhos. A figura 1
demonstra visualmente o surgimento do nucleo de interesse social Chapada.
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Figura 1 - Rua Machado sem pavimentacdo, nicleo Chapada (1979)

i “d

Fonte: Secretaria Municipal de Habitagdo e Participa¢ao Popular (2021)

A figura 2 demonstra visualmente como se encontra o nucleo de interesse social Chapada.

Figura 2 - Rua Machado, nucleo Chapada (2021

Pal

Fonte: Secretaria Municipal de Habitagdo e Participagao Popular (2021)

Quanto aos nucleos de interesse social, tiveram seu surgimento pela formacdo de assentamentos e
construgdes esparsas que, com o tempo, foram se multiplicando até se formarem como se entende atualmente
pelos bairros [9]. Desse modo, caracterizado por autoconstrugdes sem o devido planejamento urbano formal, sdo
necessarias medidas para que efetivamente haja a inclusdo desses espagos no sistema legal, que, por muitas vezes,
sdo transacionados pelo sistema informal, sem a devida seguranca juridica e preco inferior de mercado. Destaca-
se que pela praxe do mercado imobiliario, pode ser entendido que um imédvel juridicamente irregular pode valer
até 35% a menos do que valeria se estivesse regularizado.

Segundo [4], o imdvel regular ndo é s6 aquele que possui matricula no Cartério de Registro de Imoveis,
mas sim, aquele imével que, além disso, possui: sua area de fato correta na matricula; que possui matricula
auténoma (individual) nos casos de institui¢do de condominio, direito de lage, entre outros institutos; sua
construgdo de fato averbada, constando suas ampliagdes, se houver; que esta regular com as questdes ambientais
e/ou situagdes de risco; que o possuidor de fato coincide com proprietario registral. Enfim, diversas outras questdes
que tornam o imovel realmente regular.
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No municipio, a REURB tem sido uma pauta importante, sendo promovida pela Secretaria Municipal de
Habitagdo e Participagdo Popular em coopera¢do com o Servigo Registral Imobiliario local. A SMHPP vem
fazendo o cadastramento dos ocupantes ¢ o projeto de regularizag@o fundiaria (PRF) por quadra de cada ntcleo,
que permite uma melhor visualizagdo da situagdo de cada localidade. Segundo o [7], varias quadras ja foram
registradas e, consequentemente, tiveram suas matriculas abertas, sendo grande parte de seus ocupantes titulados.
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Desta feita, [4] nos ensina que “a aplicacdo da Lei n® 13.465/17 deve ser autdbnoma e desprovida de
conjugacao com normas anteriores criadas para o planejamento do crescimento da cidade”.

Em suma, a REURB ¢ uma questdo de extrema relevancia e complexidade. O municipio enfrenta desafios
peculiares, sobretudo relacionados a regularizacdo de nucleos de interesse social, que surgiram historicamente sem
planejamento formal, resultando em transagdes informais, falta de seguranca juridica e desvalorizagdo imobiliaria.
No entanto, a administragdo municipal demonstrou compromisso com o desenvolvimento da infraestrutura basica
desses locais, o que representa um avango significativo. A implementacdo da REURB na cidade, em parceria com
o Cartorio de Registro de Imdveis, ¢ um passo importante na dire¢do da regularizacdo. Conforme verificado, é
fundamental que a aplicagdo da lei seja autonoma e desvinculada de normas anteriores, visando a efetiva
regularizacgdo fundiaria e a promogdo do desenvolvimento sustentavel do municipio.

6 CONSIDERACOES FINAIS

A Lei n° 13.465/17, conhecida como Lei de Regularizacdo Fundiaria (REURB), representa um avango
significativo no campo da regularizacdo fundiaria, estabelecendo um arcabougo legal para regularizar imdveis,
inclusive aqueles em nticleos urbanos irregulares consolidados. A regularizagdo fundiaria € crucial para a seguranca
juridica da posse e propriedade, garantindo acesso aos servicos publicos e melhorando a qualidade de vida da
populagio.

No entanto, a efetiva regularizacdo de imdveis em nticleos urbanos irregulares consolidados envolve
desafios legais, sociais, econdmicos e politicos. A Lei n°® 13.465/17 fornece a base legal necessaria, mas a eficacia
depende de fatores como a capacidade de gestdo e implementacdo das politicas publicas, a disponibilidade de
recursos, o envolvimento da comunidade e a superagdo de obstaculos locais especificos. A resposta a pergunta
sobre se a Lei n® 13.465/17 ¢ suficiente para regularizar todos os imoveis dentro do perimetro dos ntcleos urbanos
irregulares consolidados do municipio de Alfenas/MG ¢é complexa e depende de diversos fatores.
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